AROKTO KOZSEGI ONKORMANYZAT
KEPVISELOTESTULETENEK

16/2006. (11. 22.) OK. szamu
Rendelete

a helyi épitésligyi szabalyzatrél és szabalyozasi tervrél

Arokté Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6 testilete az épitett kornyezet
alakitasarél és védelmérdl sz616 tobbszérosen modositott 1997. évi LXXVIII. tv.

(a tovabbiakban Etv.) 7. (3) bekezdés szerinti hataskérben, a helyi
6nkormanyzatokrél sz6ld, tébbszér modositott 1990. évi LXV. Térvény 8.§.(1) bek.
szerinti feladatkérben, a 16. §. (1) bekezdése szerinti jogkérben, tovabba az
Orszégos Terlletrendezési és Epitési Kévetelményekrdl (a tovabbiakban OTEK)
sz6l6 tobbszér modositott 253/1997 (XI1.20.) Korm. szami Kormanyrendelet 2.§(1)
bekezdésben biztositott felhatalmazasaval élve az alabbi rendeletet alkotja:

A rendelet hatalya

1.§
(1) Az el6irasok hatalya Arokt6 kozség kézigazgatasi teriiletére terjed ki,
(2)Aroktd Kozség kézigazgatasi teriletén terlletet felhasznalni, tovabba telket
alakitani, épitményt, épitményrészt, éplletegyittest épiteni, atalakitani, bdviteni,
feltjitani, helyreallitani, korszer(isiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetést

megvaltoztatni (egyitt: épitési munkat folytatni) &s ezekre hatdsagi engedélyt adni e
rendelet és rajzi mellékietei rendelkezései szerint szabad.

HELYI SZABALYOZASI TERV

2.§.

(1) A jelen rendelet 1. sz. mellékletét képezi Aroktd kézség szabalyozasi terve,
melynek tervi mellékletei

SZ-1 Kézponti belterileti szabalyozasi terve M=1:2000
SZ-2 lgazgatési terillet szabalyozasi terve M=1:10000

(2)A helyi épitési szabalyzatot és a hozzatartoz6 szabalyozasi tervet egyiitt kell
alkalmazni.




(3) Arokt6 kozseg bel és kiilteriilet lehatarolasat a tervezett belterileti hatarvonalakat
az SZ-1 rajzszamu tervlap tartalmazza.

(4) Kiltertleten maradé beépitésre szant és nem szant teriiletek hatarvonalait az SZ-
2 rajzszamu tervlap tartalmazza.

A szabalyozasi tervek egyes jeleinek értelmezése Irajzi mellékletnek
megfeleléen/

3.§.

(1) Tervezett szabalyozasi vonal: ahol a kézterilletet és nem kézterilletet elvalaszté
vonal nem egyezik meg az alaptérképi allapottal.

(2) A mezé — és erdégazdasagi teriletek hatara, azon belil Gvezethatarok
természeti, mivi, tulajdonlasi, gazdalkodasi érdekek alapjan moédosithatdk, illetve
pontosithatok a természetvédelmi szakhatésag, az Erdbfelugyeléség, a Féldhivatal
és Foldmivelésigyi Hivatal egyetértd véleménye alapjan. A beavatkozas rendezési
terv médositasi kotelezettséget nem okoz az alabbi esetekben:

- Ultetvénytelepités esetén
- a tdbmbre vonatkozéan 50 %-ot meg nem haladé miivelési ag valtozasa esetén
kilterlleti infrastruktura megvalésuldsa esetén (integralt mezégazdasagi ut,

ontézécsatorna)
(3)Epitési vonal:

Az el6kert mérete hatarozza meg, mely az alabbi:

a.) kialakult beépités esetén a két szomszédos épulet elékert méretének atlaga,
de legalabb 3,0 m.

b.) Uj épitési teruleten: 5,0 m
c.) Gazdasagi és kereskedelmi 6vezetekben 15,0 m

Az épitési vonalat az eldkertek mélysége hatarozza meg, oda kotelezéen
helyezendék el az éplletek utcai homlokzatt‘al.

(4) El6-és oldalkertben és hatsokertben  6nalld épllet nem épithetd, oda
epitményrész 60 cm kiugré eresz kivételével sem nyulhat be.
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(5)A teleplilés kdzigazgatasi terliletén, ahol a kialakult telekallomany tébb, mint

50 %-a OESZ alapu méretekkel rendelkezik, ezért az Orszagos Telepulésrendezési
és Epitési Kovetelményekrél rendelkezd 2536/1997 (X11.20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban OTEK) 111. §.-a alapjan a 4 m-es oldalkerttel rendelkezé telkek
esetén az alabbi megengeddbb ertek allapitandd meg:

(6)A kialakult allapot miatt az oldalkert mérete 4 m-re csokkentend6. Ez esetben a
szemben lévé laké épitmények magassaga nem lehet 4 m-nél tébb.
Ez az eltérés 14,0 m-nél kisebb utcai homlok vonallal rendelkezé telkek esetén

alkalmazhato.
(7)Oldal és hatsdkert el6irt mérete:

(8)Az oldalkert mérete a szabdlyozott épitménymagassag , de legalabb 6,0 m
szabadon &all6 beépités esetén a szabalyozott épitmény magassag fele , de legalabb

3,0m

(8)Hatsokert mérete: a szabalyozott épitmény magassag , de legalabb 6,0 m. Két
utcara néz6 telkek esetén hatsokertet nem kell kialakitani.

(9) Epitési hely
A (4)(5)(6) (7) pontban meghatarozott elé, oldal és hatsokert altal cstkkentett
telekterlletek. Az épitési helyen kiviilre éplletrész 60 cm-t kiugré eresz kivételével

nem nyulhat.

Az épitési engedélyezés altalanos helyi feltételei

4.§.

(1) Az infrastrukturakra vonatkozd eldirdsok az Orszagos Telepulésrendezési és
Epitési Kévetelményekrdl szolé 253/1997 (XI1.20.) Kormanyrendelet (tovabbiakban
OTEK) 8. és 33. § -aban eldirtakon tal az alabbiak:
a., A szennyvizhal6zat
- vezetékével ellatott terlleten épitési engedély csak egyidejli rakétési
kételezettséggel adhato.
- kiépitéséig a tobbi terlleten csak zart- vizzaréan szigetelt szennyviztarozo
vagy hatosagilag engedélyezett kozm(ipétlé létesithetd. Ez vonatkozik az
arnyekszék Urgodrére is!
b., az infrastrukturak egyéb elemeire vonatkozéan: tilos
- a sugarzott hirkézlés tornyainak létesitése,
- lemezhazas traf6 és épitett gaznyomas szabalyozé elhelyezése
a, Vt-1,2 jelli épitési bvezetekben
c., a gazdasagi terlileteken a szilkséges kdzmiivesitettség a technoldgiahoz
rendelt infrastruktirak egyideji megvalodsitasa kotelezo.
d. az épitési telkeken (sem alatta, sem felette) nem haladhat at toébb telket
kiszolgald kézmd gerincvezeték (viz, csatorna, gaz, villany) stb.




(2) Terepszint alatti épitmeny:

a., a kézponti belteriileten lakodvezetben kulonalld épitményként pince, illetve
teremgarazs nem létesithetd

b., gazdasagi terileten csak technolégiai célra létesithetd. Mertéke a
méretezéssel igazolt sziikségletet nem haladhatja meg és ezek épitési helyen

beliil helyezheték el
c., mezbgazdasagi termények, termékek tarolasara is létesithetd az épitési

helyen belll.
d a furdék teriletein a vizmedencék és tavak létesithetdk az épitesi helyen
beldl.

(4) Keritésépités altaldnos kovetelményei :

a.)A gyalogos kozlekedést kiszolgalo utcak és a gyalogos és gépjarmiforgalmat is
kiszolgalé utcak hatarvonalan legalabb 1,60 m magas , attort faanyagu. A csak
gépjarmii forgalom felél 1,80 m magas témér legalabb 70 %-ig

Anyaga falazott, fa kombinéaciéju lehet. Epitési engedély koteles.

b.) Gazdasagi teriileteknél felelien meg a sajatos biztonséagi elvarasoknak is. Epitési

engedély koteles.
c.) Falusi lakéteriileten :maximum 90 cm magas tomor labazaton attért kerités.

(5) Az épitési telek minimalis méretének betartasa telekcsoport Ujraosztasa eseten
kotelezé. Az épitési telekfelosztas telekhatar-rendezés, telekegyesités az épitesi
telekallomany méretadottsagainak a kiegyenlites érdekében torténhet, ezért a
beavatkozas soran

a.,- ha legalabb nyolc vagy annal tobb épitési telek keletkezik, ennek
esetén telepiiléstervezd bevonasa kotelezo.

b. - telekhatar rendezés esetén a nagyobb méretli szomszéedos épitési telek a
tablazati értékekben szerepld épitési telek terilete a tablazatban megadott
méret ala ne csokkenjen, a kisebb méretil épitesi telek

- ha novekszik- kialakitasa akkor is engedélyezhetd, ha a névekedeés ellenére
sem éri el a legkisebb telekteriilet mértékét, ha igy beépithetove valik.

c.- telekmegosztas esetén az Gvezetre elbirt legkisebb telekterillet és utcai
homlokvonalat minden Gjonnan kialakitott telek esetén biztositani kell.

Kivételes esetben, oldalhataron &ll6 beépités esetén- az eldirt telekterilet
betartasa esetén — az utcai homlokvonal az eléirtnal 15 %-kal, zartsoru beépités
esetén 10 %-kal csékkenthetd, ha a telkek kialakitdsara mar mod nincs.

(6) A kismélységll” halmazos telkek beepitése:




a., A 25,0 m mélységet el nem éro kismélységli épitési telkek esetében, a telek
beepitésére vonatkozo altalanos és egyedi Gvezeti elirasoktol eltérd
szabalyokat is be kell tartani.

b.,Kismélységl épitési teleknek az az épitési telek mindsiil, melynek épitési
oldalon mért mélysége amennyiben a szemkozti épitési telekhatartél max. 5
m-el révidebb a 25,0 métert nem éri el. Amennyiben a szemkézti telekoldal
hosszatdl vald eltérés 5 m —nél nagyobb, a két oldal atlaganak értékét kell
figyelembe venni.

c.,A kismeélységl” épitési telkekre vonatkozo killén eldirasok.

Amennyiben a hatsé telekhatarhoz csatlakozo épitési telek is jelen

- eléirasok szerinti ,kismélység(l” épitési teleknek minésiil, a hatso
telekhatarra keriilé épuletet mindkét telken tlzfalial lehet a szomszédos
epitési telekhatarhoz csatlakoztatni.

(7)Ha a szomszéd telken szabalytalanul elhelyezett épiilet miatt a telkek Svezeti
elbirasainak megfeleléen szabalyosan nem lenne beépithetd, a szomszéd telken
egymassal szemben Iévé homlokzatok kozétti tavolsag 2,0 m-re is csdkkenthetd, ha

- a szabalytalanul elhelyezett épllet engedéllyel rendelkezik, vagy 10 évnél régebbi.
- az egymassal szemben lévé homlokzatok egyike nyilas nélkilli és ereszképzésiik
nem éghetd anyagu, vagy tlzfallal kialakitott.

(8) Epitmények kozotti tavolsagok:

a.)l-lll. tlzallosagt hatareseti és D-E tlizveszélyességi osztalyba sorolhatd
épuletek kozétti tavolsag a szabdlyozott épitménymagassag (A (7) pontban
esetek kivetelével)

b.)IV-V. tlzallésagi hatarértékii és /vagy A-C tlizveszélyességi osztalyokba
sorolhato éplletek esetén az épitménymagassagot az |. fokt T(zrendészeti
Hatésag esetileg allapitja meg. Ez a tavolsag azonban nem lehet kevesebb az
a.)pontban leirtnal.

.)5,0 m-nél kisebb szabalyozott épitménymagassagl lakéépiletek kozoti
épitménymagassag 14,0 m-nél keskenyebb telkek esetén 4,0 m-re
csOkkenthetd, ha egyik épuleten 1évé nyilasok mérete egyenként 0,4 m2-nél
nem nagyobb.

A teriilet-felhasznalasi egységek
altalanos eléirasai.
5.§.

(1) A telepllés igazgatasi terilete a telepiilésszerkezeti terv meghatarozasainak
megfeleléen a kovetkez6 teruletfelhasznalasi egységekre tagolodik:

—



Beépitésre szant teriiletek: Beépitésre nem szant teriiletek:
I lakoteriletek VI.  kézlekedési teruletek
ll.vegyes teriiletek VII. zéldteriletek
Il gazdasagi teriiletek VIl erdéteriletek
IV .kilbnleges teriiletek IX mezdégazdasagi teriletek

egyeb teriiletek

(2) Az egyes terilet-felhasznalasi egysegek lehatarolasat, és épitési évezetekre valé
felosztasat a szabalyozasi tervlapok tartalmazzak.

(3) A rendelet részét képezé szabalyozasi terven abrazolt kételezd szabalyozasi
jeleket és elemeket csak e rendelet médositasaval lehet megvaltoztatni.

6. §.
(1) Beépitésre szant teriiletek dvezetei:

a., Lakoterulet: (falusias) dvezetei.

b., Vegyes terilet: (telepliléskézpont vegyes) dvezetei

C., Gazdasagi terilet, (egyéb ipari, mezdgazdasagi Uzemi - amihez sajat
termdterilet nem tartozik!) dvezetei

d., Kilonleges teriiletek (sportolasi célu, kemping, temeték stb.) évezetei

(2) Beépitésre nem szant teriiletek &vezetei

1. Kbzlekedési és kdézmiiteriilet. (hierarchia és rendeltetés szerint)Ovezetei

2. Zoldterulet (kézpark, diszpark) évezetei

3. Erdéterilet (gazdasagi, egeszseéglgyi-szocialis, oktatasi-kutatasi)évezetei

4. Mezégazdasagi teriilet (extenziv, intenziv, halast6) évezetei

5.Egyéb (vizigyi) teriilet (vizgazdalkodasi tarozék és csatornak, védett
vizbazis)bvezetei

LLAKOTERULETEK OVEZETE]I
Lakoteriiletek dvezeteinek altalanos elirasai
7.8
(1A terlleten falusias lakoteriiletek és azok Ovezetei helyezkednek el.

(2)Az egyes ovezetekben elhelyezheté épitményeket az &vezeti eldirasok
tartalmazzak.




8.§.

Falusias lakoovezetek
Lf-1, Lf-2, Lf-3

(1) Az épitési Ovezetben épitési dvezet legfeljebb kétlakasos éplilet épitése szamara,
egy épulettémegben kézponti beltertleten.

! (2) Az udvar részben mezégazdasagi munkahely céljaul is szolgalhat.

. (3) Az dvezetekben elhelyezhetbk

- lakoeépulet

- mez6- és erdégazdasagi (Uzemi) épitmény

- kereskedelmi, szolgaltato, vendeglato épiilet

- szallashely szolgaltato épllet

- kézmlipari épllet

- helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis éplilet
- sportépitmény 1 ha-ig

- Uzemanyagtdéltd kivetelesen sem helyezheto el.

(4) A sarokteleknél a kozterilettel hataros kiegészitd rendeltetés(i épuletek utcai
homlokzat igényszintliek legyenek.

Az oldalhataron all6 beépitési modu épitési helyen belil az épitmény szabadon
alléan is elhelyezhetd, amennyiben az épitési telek szélessége meghaladja a 20 m-t.

(5) az épitési telek és épitmény eldirasait a |. sz. tablazat tartalmazza, azonban az
eseti helyzetek kezelhetésége érdekében ha a beépitési mod kialakult (K), specialis
helyzetekben (saroktelek, ,lapostelek” intézményfunkci6, épitési — oldalvaltas,
telekméret adottsag,) megengedett szabadon all6, vagy ikres beépités is. Ezek
azonban a szomszédos tel(k)ek szabalyanak megfeleld beépithetéségét nem
akadalyozhatjak.

(6) Az dvezeti elbirasok alkalmazasa (oktatasi és miivelddési létesitmény kivételével
minden funkcidra) kotelezé6. A kivételt képezé létesitményeknél az agazati
eléirasokat kell alkalmazni. A szomszédos épitési telek szabalyanak megfelelé
beépithetdségét nem korlatozhatjak.

(7) L.,TABLAZAT

Az épitési bvezet jele . Lf1 Lf-2 Lf-3
| 1.A kialakithat6 legkisebb telekméret 500 800 700
| 2.A beépitési méd O (oldalhataron allo)

3.A beépitettség megengedett 30 %

legnagyobb mértéke

4 A megengedett legnagyobb 40m 40m 45m

épitmenymagassag

5.A beépités feltételének Részleges

kézmdivesitettségi mértéke

—



6.A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 %

7.A megengedett igénybevételi, Levegdtisztasagvédelem vonatkozasaban:

kibocsatasi, szennyezettségi altalanos levegéminéségi 6vezet

hatarértékek(kdrnyezetszennyezettségi hatarértékei

hatarértékek) Zaj és rezgésvédelem vonatkozasaban:

Falusias teruletfelhasznalasi kategéria

hatarértékei

8.Terepszint alatti épitmények 5 %, de csak 6nallé pince az épitési
helyen beliil

Legkisebb telekszélesség 16 m
| (8)A falusias lakotelkek zonai

a)Lako- és gazdasagi udvar zénaja

1. Az utcai telekhatartol szamitott 15,0 méteren beliil nem laké funkcidju
6nallo épllet nem helyezhet6 el.

2. Az utcai telekhatartél szamitott 20,0 méteren belill épillet csak a
féépulettel egybeépitve Iétesithetd.

3.. Az allattarté funkcidju épulet esetében az allattarté épuletre vonatkozo
védbtavolsagok betartasa mellett csak az utcai telekhatartél szamitott 20
m-en belil nem helyezhetdk el.

b)Gazdasagi és kert zéna

1. Az utcai telekhatartdl szamitott 20,0 métertél 40,0 méterig terjedd tertlet a
gazdasagi tevékenységek szamara kijelélt zéna.

2. A nem laké funkci6ju épiiletek a az épitési helyen beliil helyezheték el
Melleképllet csak a féépulettel azonos oldalhatarra épiilhet.

3. Az utcai telekhatartol szamitott 40,0 méteren tul a telekrész nem épithett

be ndévénytermelés céljara liveghaz és folia kivételével

(9)A falusias lakoteriiletek épitési telkein a telek beépitett tertiletébe beszamitott
modon az alabbi epuletek helyezhetéek el az épitési dvezeti szabalyoknak
megfeleléen:

(10.)Az épitési telek teruletének legfeliebb 40 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani,

melybe a fasitott parkolok tertiletének 25 %-a szamithaté be.
Novényhaz és folia terlilete a telek zéldfellletébe szamithato.

ILVEGYES TERULETEK OVEZETEI

(Telepiiléskdzpont vegyes 6vezet)
Vt-1, Vt-2 épitési dvezet

9.§

(1)Vt-1 Gvezet jellemzéen lakdéplletek elhelyezésére szolgal, Vt-2 épitési Gvezetben
telepllésszintl intézmények, illetve tobb 6nalld rendeltetési egységet tartalmazo
eplletek létesithettek.




(2)A telepliléskdzpont vegyes teriileten elhelyezhet6
- lakéépulet
- igazgatasi épulet
- kereskedelmi szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épllet
- egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épllet
- sportépitmeény 1 ha-ig

(3)A teleplileskbzpont vegyes teriileten kivételesen elhelyezhet6
- nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi épitmény
- termel6 kertészeti épitmény

(4)A telepuléskdzpont vegyes teriileten nem helyezheté el
- az egyeb kdzbsségi szérakoztatd épllet a tertlet azon részén, amelyben a --
gazdasagi célu hasznositas az elsddleges

- anem zavar6 egyéb gazdasagi épllet

termeld kertészeti épitmény

Uzemanyagtélté allomas kivételesen sem helyezhet6 el

6nall6 parkoloterilet és garazs, 3,5 t 6nsulynal nehezebb tehergépjarmlivek és az
ilyeneket szallité jarmivek szamara kivételesen sem helyezheté el

(3)Az intézmeények kapcsolt funkcié esetén a férendeltetéshez igazodva
- az 6nallé sajat telket igénylék, szabadon alléan is elhelyezhették.

(4)A lakbhazak lehetnek legfeljebb 6 lakasosak

a.). arendeltetési egységek csak egytomegti éplletben helyezheték el.
b.) az épitési telek és épitmény elbirasait a V |l. tablazat tartalmazza.

(5) .TABLAZAT

Az épitési dvezet jele Vt-1 Vt-2

1.A kialakithat¢ legkisebb telekméret 500 m* 700 m*

2.A beépitési mod O (oldalhataron allé) | SZ (szabadonalld)

3.A beépitettség megengedett 35%

 legnagyobb mértéke

4 A megengedett legnagyobb 45m 6,0m

épitménymagassag

5.A beépités feltételének Teljeskord

kézmdivesitettségi mértéke

6.A zoldfelllet legkisebb mértéke 30 %

7.A megengedett igénybevételi, Levegbtisztasagvédelem vonatkozasaban:

kibocsatasi, szennyezettségi - altalanos levegbminéségi dvezet

hatarértekek(kdrnyezetszennyezettségi hatarértékei

hatarértékek) Zaj és rezgésveédelem vonatkozasaban:

falusias terilet-felhasznalasi kategoéria

hatarertékei

Legkisebb telekszélesség 14 m




A teleplléskozpont vegyes teriileten elhelyezheté éplletekre vonatkozé kiilén
elbirasok:
a lakoé és kozintézmény épiletre vonatkozé szabalyok:

Labazatképzésnél:
K6, miiké, vagy egyéb igényes természetes anyag hasznalhato fel.

Falfeliilet képzésnél:
Vakolt, fehér, vagy pasztellszinek alkalmazhatok, rikito, erés szinek nem

alkalmazhatok.

Falburkolat kialakitasanal:
K6, miiké mészhomok tégla tagolt, plasztikus homlokzatképzés a helyi hagyomanyos
diszit6 motivumok felhasznalasaval, a helyi kultira formakincseinek felhasznalasaval

térténhet.

Homlokzat arany rendszer kialakitasanal:

A hagyomanyos lakokérnyezeti kultura hagyomanyai szerinti nyilas és falfelillet
arany, valamint a homlokzat és a tet felépitmény arany keriljon kialakitasra.
Oromfal falazottan, illetve deszkazottan is megjelenithetd.

Tetbszerkezet kialakitasanal:
A tetéidom éltaldaban utcara merdleges, hajlitott haz esetén utcaval parhuzamos

Osszetett. Tet6 hajlasszog 35-45 fok. Lapostetd nem épithet6.
Tetbfedésre azbeszt hullampala, mianyag hulldmlemez, mianyag siklemez nem
alkalmazhato.

A tetd feluleten all6 tetéablak nem épithetd, legfeljebb fekvd tetdablak egyedileg,
vagy sorolva helyezheté el.

N.GAZDASA GI TERULETEK OVEZETE]
Gip Ipari-gazdasagi évezetek részletes elGirasai

10. §

(1)A Gip épitési dvezet egyéb ipari tevekenyseg céljara szolgal; az OTEK 20 §. (3)
szerinti tevékenység nem létesithetd. (,Védéteriletet” igényld igen, ,védétavolsagot”
igénylé nem.) 4
a.)A védéteriletet koérnyezeti hatastanulmany alapjan az illetékes
szakhatdsagok allapitjak meg.

b.)Az ipari gazdasagi teriletre betelepilésre engedelyezheté tevékenységi
kéroket a TEAOR szerint kell meghatarozni, de a betelepilésre nem
engedheté tevékenységi kérék a kovetkezék:
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- akkumulatorgyartas

- ercdusito

- banyalzem

- [bporgyartas

- lakk es festekgyartas

- mltragyagyartas

- atomenergiai létesitmény

- izotop labor

- - veszélyeshulladék éget6 és feldolgozo6 tizem
i - fehérje-feldolgoz6 tzem

‘ - zsirfeldolgozo lizem

i - azbesztgyartas

- cellulézgyartas

| - kbolaj és féldgaz feldolgozo
|

- grafitgyartas
- foszgéngyartas
- gybgyszergyartas
| - ndvényvédobszer gyar
{ - klorgyartas
F - kokszolé m
Nem kerllhet az ipari tertiletre
vorosiszap tarolé

zagytér
veszélyes hulladékleraké

Eseti dontés alapjan keriilhet az ipari tertletre
| téglagyar
mianyag feldolgozé
’ nyomtatott aramkér eléallitd izem
tveggyarté
nehéz gépjarmujavitd
Csak a kornyezeti hatarertekeket teljesiteni tudd technologiak fogadhatok.

Az épitési dvezetekre vonatkozé elbirasokat a kdvetkezé tablazat szerint kell meg-

hatarozni:

. TABLAZAT

Az épitési ovezet jele Gip

1.A kialakithato legkisebb telekméret 1000 m*

2.A beépitési mod ‘ SZ (szabadonall6)

3.A beépitettség megengedett 40%

legnagyobb mértéke

4 A megengedett legnagyobb 7,5m

épitménymagassag
j 5.A beeépités feltételének Teljeskort, csak a szennyvizhalézat
| kdzmilvesitettségi mértéke kiépitéséig engedélyezhett kdzmlip6tld
| berendezés

11



6.A zoldfelulet legkisebb mértéke 25%

7.A megengedett igénybevételi, Levegétisztasag-védelem

kibocsatasi, szennyezettségi vonatkozasaban: altalanos

hatarertékek (kérnyezetszennyezettségi levegémindségi 6vezet hatarértékei

hatarértékek) Zaj es rezgésvédelem vonatkozaséaban:
Gazdasdgi teriilet-felhasznalasi kategoria

hatarértékei
8.Terepszint alatti épitmények Technolégiai terv szerint épithetd

Gip-M épitési évezet
11. §

(1) Az épitési 6vezet a mezogazdasagi termeléshez kapcsolodéd ipari jelleg(i
tevékenység szamara alakithato ki, amennyiben ahhoz sajat terméteriilet nem
tartozik

(2) Az épitési Gvezetbe a meglévé és ujonnan létesllé mezégazdasagi iizemek
(majorok) tartoznak, ahol a mezOgazdasagi termékek feldolgozasa, tarolasa, a
mezlgazdasagi gépek, és szallitbeszkdzok javitasa folyik, nagylizemi allattartas
vagy mezdgazdasagi illetve mezégazdasagi termeléshez szorosan kapcsolédé ipari
tevékenység befogadasara alkalmas. Elsésorban 1000 m2-nél nagyobb telekigényii
uzemek fogadasara kijelélt terilet.

(3) A TEAOR 1998. EU megfeleltetés alapjan a |. szamu tevékenységi kérok
helyezheték el elsésorban. (MEZOGAZDASAG,VADGAZDALKODAS
HALASZAT ERDOGAZDALKODAS ,A+B’ kéd , tovabba a |l Ipar- feldolgozo ipar / A
feldolgozéi tevékenység DA- DB- DC, DD kéd alatt felsoroltak ),kivéve az alabbi

tevékenységeket:
17.5. konfekcionalt textilaru gyartasa (kivéve: ruhazat)

(4)az epitési bvezetben vagy szolgalati lakas, vagy csak az 6rzés céljara szolgalo
szallashely létesithet az ott dolgozék részére.

(5.) IV.TABLAZAT
(6.)

Az épitési dvezet jele Gip-M

1.A kialakithato legkisebb telekméret Meglévé, nem fejleszthets

2.A beépitési méd , SZ (szabadonallo)

3.A beépitettség megengedett 30 %

legnagyobb mértéke

4.A megengedett legkisebb- 9,0 m (T) a technolégia igényelte vertikalis
legnagyobb épitménymagassag elemeket nem kell figyelembe venni.
5.A beépités feltételének Részleges
kézmlvesitettségi mértéke

6.A zéldfelllet legkisebb mértéke 25 %

7.A megengedett igénybevételi, Levegétisztasagvédelem vonatkozasaban:
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ot e e e 5

kibocsatasi, szennyezettségi
hatarértékek(kérnyezetszennyezettségi
hatarértékek)

Zaj és rezgésvédelem vonatkozasaban:
Gazdasagi terllet-felhasznalasi kategoria

altalanos levegéminéségi ovezet
hatarértékei

hatarértékei

8.Terepszint alatti epitmények

Legkisebb telekszélesség 25 m

V.KULONLEGES TERULETEK

Ksp Kiilonleges teriilet, szabadtéri versenysport céljara

12. §

(1) Ksp - épitési dvezetben szabadtéri versenysport szamara épitmény csak a
kdzobnseg es a sportolok ellatasara, elhelyezésére létesithetd sporttechnolégiai terv

alapjan.
(2)V. TABLAZAT
Az épitési ovezet jele Ksp
1.A kialakithaté legkisebb telekméret Kialakult (K) nem fejleszthetd, de

bévithet6
2.A beépitési mod SZ Szabadonallé
3.A beépitettség megengedett 20 %
legnagyobb mérteke
4 A megengedett legnagyobb 45m
épitmeénymagassag
5.A beépités feltételének Teljeskor(
kézmivesitettségi mértéke

20 %

6.A zdldfelulet legkisebb mértéke

7.A megengedett igénybeveételi,
kibocsatasi, szennyezettségi
hatarértékek(kdrnyezetszennyezettségi
hatarértékek )

Zaj es rezgésvedelem vonatkozasaban:
Falusias terilet felnasznalasi kategoria

Levegbtisztasag védelem
vonatkozasaban: altalanos
levegémindsegi vezet hatarertékei

hatarértékei

8.Terepszint alatti épitmények

Melleképuletek kivételével nem bévitheték

(3)Elvi engedélyezési eljaras és az illetékes szakmai tervtanacs allasfoglalasanak

beszerzése kotelezd.
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Kt-Kiilonleges teriiletek kegyeleti célra

13. §

(1.)VL.TABLAZAT

Az épitési bvezet jele

Kt

1.A kialakithat legkisebb telekméret

(K) Kialakult, nem fejleszthetd

2.A beépitési mod

SZ (szabadonall6)

3

3.A beépitettség megengedett (K) Kialakult
legnagyobb mértéke

4.A megengedett legkisebb- 3,5m
legnagyobb épitménymagassag

9.A beépités feltételének Részleges
kézmiivesitettségi mértéke

6.A zéldfelulet legkisebb mértéke K

7.A megengedett igénybevételi,
kibocsatasi, szennyezettségi
hatérértékek(kérnyezetszennyezettségi
hatarértékek)

Levegétisztasag védelem
vonatkozasaban: altalanos
levegéminéségi évezet hatarértékei
Zaj és rezgésvédelem vonatkozasaban:
Kuldnleges teriilet-felhasznalasi kategéria

hatarértékei

8.Terepszint alattj epitmények

(K) Kialakult

il

(2)A temetd védéteriletén Uj eépitési telek nem alakithaté ki.

(3). Kt épitési 6vezet kegyeleti célra szolgalk az alabbi alévezetek szerint:

a., Kt-1 alévezet: kéztemetd

tertletén épitmény csak a mikodtetést szolgaléd célra létes ithetd.

a bejarathoz kapcsolva (de a teriiletbol ki
€s megrendelése céljabdl egységesen for

(maximum 5 db.)

a lombbal val fedettség min 10 % legyen.
a parkol6helyet szabalyozasi terven kijelélt helyen kell biztositani

Kvt-Kiilénleges teriiletek — vizi tabor, 6kolégiai oktaté bazis

14.§

(1.)VI..TABLAZAT

rekesztve) kegyeleti targyak arusitasa
matervezett pavilonok Iétesitheték.

Az épitési bvezet jele [ Kvt |

1.A kialakithaté legkisebb telekmeret 2000 m? ]

2.A beépitési mod SZ |
10%

3.A beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke
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; 4.A megengedett legkisebb- 40m
! legnagyobb épitménymagassag
5.A beépites feltételének Teljeskor
; kézmUvesitettségi mértéke
i 6.A zoldfelulet legkisebb mértéke 40 %
7.A megengedett igénybeveételi, Levegbtisztasagvédelem vonatkozasaban:
kibocsatasi, szennyezettségi altalanos levegémindségi dvezet
hatarértékek(kdrnyezetszennyezettséqi hatarértékei
hatarértékek) Zaj és rezgésveédelem vonatkozasaban:
Kulénleges terulet-felhasznalasi kategoéria
hatarértékei
8.Terepszint alatti épitmények (K) Kialakult

Beépitésre nem szant teriiletek épitési dvezetei
15. §.

Kozlekedési és kdzmiiteriiletek épitési dvezetei

(1.) az alléforgalom szamara kozterileti parkolot kell Iétesiteni
a., a temetd és a sportpalya mellett

(2.) épulet, épitmény elhelyezése
(3.) Kdézmi és hirkozlési létesitmény
a. belteriileten csak kézterileten helyezhetd el a HESZ ahhoz kapcsolédd
eléirasaiban régzitett megszoritasokkal
b. Klltertleten a ,haldzati infrastruktirak” biztonsagi savjat a vonatkozé
agazati elbirasok szerint kell kialakitani.
c., asugarzott hirkézlés magassagi korlatozo hatasat a terv tartalmazza
VI. ZOLDTERULETEK OVEZETEI
Altalanos elirasok

16.§

(1) A teleplilés teriletén az OTEK 6.§. (3) és 27.§. alapjan a belteriileten:




Z Kozpark
17.§

Beépitésre nem szant évezet keriilt bevezetésre, melyek teriiletét a szabalyozasi terv
tinteti fel.

(1) Az bvezetbe a parkok, zoldteriiletek tartoznak.

(2) Tertletuknek kdzatrol, koztérrdl kdzvetlenl megkozelithetének kell lennie.
Gyermekkocsival, kerekesszékkel is megkozelithetének és hasznalhaténak kell
lennie.

(3) Az 6vezetben sétalt, tovabba szbkokutak, szobrok, emlékm(ivek helyezheték el,
(4)Az bvezetben elhelyezhetd:- a pihenést és testedzést szolgald epitmények
(sétaut, pihenéhely, tornapalya, gyermekjatszoter, stb.)

- vendéglato, elarusité épilet, nyilvanos illemhely

- aterllet fenntartasahoz sziikséges épiilet
(5)Epuletek a telekterilet legfeliebb 2%-os beépitettségével és 3,50 m
épitménymagassaggal helyezheték el.

Vil. ERDO TERULETEK OVEZETEI
Altalanos eléirasok
18.§

(1A telepulés igazgatasi teriiletén az OTEK 6.§. (3) és 28.§. alapjan az

erdéteriletek Gvezetek-e valé bontasa a telepllésszerkezeti terv
terUletfelhasznalasra vonatkozo meghatarozasai alapjan:

Ev 6vezet
Védelmi rendeltetésii erdék

19.§
(1) Telepitésik sziikség szerint a kérnyezetre artalmas biizos uzemek,

hulladéklerako helyek vedétavolsaganak csokkentése, a lakoteriiletek védelme
eérdekében térténik a szabalyozasi terven bejelélt helyeken
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(2) Teruletikodn épuletek nem helyezheték el.

IX. MEZOGAZDASAGI TERULETEK OVEZETEI
Altalanos elGirasok
20.§

(1)A telepuilés kilteruletének, védelmi céla terlleten kivili mezégazdasagi termelést
(névenytermelést, allattenyésztest halaszatot, az azokkal kapcsolatos tovabba
termékfeldolgozast és tarolast termékhasznositast szolgalo része.

(2)A mezbgazdasagi terileteken a kovetkezd dvezetek keriltek kijelolésre:
Ma-E altalanos mezégazdasagi 6vezet extenziv hasznalattal (rét, legeld)

Ma-1  altalanos mezégazdasagi dvezet intenziv hasznalattal (szanto)

Ma-X altalanos mezdgazdasagi évezet- birtokkdzpont tilalommal

Ma-6 altalanos mezdgazdasagi Ovezet az orszagos oOkologiai halézat
Ovezeten belll

Mk kertes mezégazdasagi terilet

A terlleten elhelyezhetd épitményeket jelen szabalyzat és az adott terilet
epitési hagyomanyainak megfeleléen kell kialakitani.

] Ma dvezet
Altalanos mezégazdasagi dvezetei

21.§

(1) Az ovezetbe a mezbgazdasagi terlletek azon- viszonylag egybefliggd részei
tartoznak, ahol elsdsorban a szanto teriletek talalhatok.

(2) Az dvezetben a kornyezetkimélé gazdalkodas névénytermesztés, halaszat az
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas
épitményei, valamint ha azt mas magasabb rend(i elbirasok az oftt folytatott
tevékenyseg veddétavolsaga miatt egyébként nem tiltjak meg, a tulajdonos, vagy az
ott dolgozok reszere lakdéplilet helyezheté el, ahol az elhelyezésre keriil6 lakéépilet
szamara szolgalé teriulet nem haladhatja meg, az egyébként beépithetd terilet felét.

(3) Az ovezetekre vonatkozo elbirasokat a kovetkez6 tablazat szerint kell
meghatarozni.
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(4) VII. TABLAZAT

Az bvezet jele Ma E [ Ma-|
1.A beépithetd legkisebb telekteriilet 6000 m* +10 ha

2.A beépitési mod SZ szabadonalld

3.A beépitettség megengedett 3%
legnagyobb mértéke

4.A megengedett legnagyobb 4,0
epitménymagassag

5.A beépités feltételének Részleges
kézmlivesitettségi mértéke

beépités koncentraltan helyezhetd el.
Ma-E 6vezetben az OTEK 2. §. /3/ szerint a kévetkezé megkotésekkel

Az dvezetben min. 35 ha birtoktesten, tanya, és birtoktest kézpont
létesithetd. A birtoktest teriiletén vendeéglaté és szallashely is létesithetd.

A birtoktest kialakitasa elvi engedélyhez kétott. Az elvi engedélyben be kell szerezni
az illetékes szakmai tervtanacs véleményét.

(4) A BNPI védbzonajan belil 1&évé teriileteken a novénytermesztéssel , halaszattal
és allattartassal kapcsolatos termekfeldolgozas, ipari, mezbgazdasagi-ipari
tevékenység, valamint a nagyuzemi 4&llattartas létesitményei jelen szabalyzat
eléirasaival Gsszhangban, valamint a Bikki Nemzeti Park Igazgatésaganak
jovahagyasa mellett helyezheték el.

(5)Ma-6- Az 6kologiai halozat évezetének teriiletén beltl nem helyezhet6 el:
- Nagyfesziltségii tavvezeték
- Mobil atjatsz6 antennatorony
- Széleré6mi park

Mk
Kertgazdalkodasra szolgalé teriilet, gylimolcsos teriilet

22.§

1.)Az évezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyekben a telkek tiinyomé tébbsége
megfelel az XII. sz. tablazatban elgirtaknak. Az Ovezetbe azok a mezégazdasagi
tertletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast, tdlnyomorészt sz616,
gyumolcstermesztést folytatnak, illetve azok a foldrészietek, melyeket korabban
zartkertnek parcellaztak. )

2.)A legkisebb beépithetd telek terilete sz616, gyimolcsos, vagy kertmivelési ag
esetén 720 m?, szanté vagy gyep mlvelés esetén 1500 m®. Az &vezetben egy
gazdasagi épllet helyezhetd el, melynek alapteriilete 30 m?. Lako vagy pihenétér
elhelyezésének feltétele 3000 m? telekteriilet és legalabb 5 ha ultetvény tulajdonlasa
szikséges.
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s

Az Ovezetben allattarté épuletek nem helyezheték el.

Novenytermesztés céljat szolgalé foliasator |. termGhelyi  kategoriaju
szOl6ultetvényeken nem létesithetd.

Foldbevaijt pince létesithetd.

4) VIIl. TABLAZAT

! Az dvezet jele Mk-2

1.A beépithetd legkisebb telekteriilet

3000 + 5 ha
2.A beépitési mod SZ szabadonalld
3.A beépitettség megengedett 3%
 legnagyobb mértéke
4 A megengedett legnagyobb 4,0
épitménymagasséag
9.A beépites feltételének Részleges
kézmiivesitettségi mértéke

5.)Az Mk-1 Belterlleten lévé kertségben epitményt elhelyezni nem lehet.

Birtoktest k6zpont
23.8.
f Mez6gazdasagi birtoktest és birtokkézpont kialakitas elGirasai

(1Aroktd kézség kozigazgatasi teriiletén a BNP zénainak kivételével birtokkézpont
kialakithato.

(2)A birtoktest sziikséges minimalis terileti nagysaga 35 ha, ha a birtoktest csak
gyep muvelési agu telekbdl, telkekbdl all, kiegészité kozpontbdl birtoktestenként
legfeljebb 2 db létesitheté Aroktd teriiletén.

(3)A birtokkézpont telke legalabb 1 ha (10000 m?) |, beépitettsége max. 30 % lehet

(4)A birtokkbzpont telkén lakoépiilet szallashely, vendéglatohely is elhelyezhets, de
annak epitménymagassaga legfeljebb 4,0 m lehet.

(9)A birtokkozpont telkén legfeljebb 2 db lakas létesithetd

(6)A birtokkézpont telkén a gazdasagi épuletek epitménymagassaga max.5,5 m,
kivetelesen — technolégia, funkcio altal indokoltan — max.6,5 m lehet.
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(7)Gazdasagi éplileten belill a tulajdonos, a hasznald és a szemelyzet szamara
alland¢ tartézkodasra alkalmas helyiségek is kialakithatok.

(8)Birtokkézpont, kiegészité kézpont korlatozott funkcioju mezégazdasagi terulet
Ovezetében nem alakithaté ki.

(9)Kiegészité kozpont kialakitasara is a fenti eldirasok vonatkoznak, azzal az
eltéréssel, hogy kiegészité kdzpont mar legalabb 3000 m? kiterjedés(i telken is
létesithetd, de kiegészité kdzpont teriletén lak6éplilet nem épithetd.

(10)Birtokkézpont, illetve  kiegészits kdzpont kialakitas céljara a gazdasagi
rendeltetés(i erdéovezetbe sorolt terilleten meglévd (az erdéterlletek kozé ekelédo)
tanyak, tanyaudvarok, mezégazdasagi muvelés( agu telkek is felhasznalhatok, ha
terliletnagysaguk megfelelé méret.

(11)A birtokkdzpont, kiegészité koézpont telkén nagy létszama allattarto telep (az
Allategészségiigyi Szabdlyzat kiadasarél szdéldé 41/1997. (V. 28.) FM rendelet
meghatarozédsa szerinti  értelmezésben - lasd Flggelék) belteriilethez,
lakétertlethez, Udiléteriilethez, ktlénleges szabadidés, sport, strand teriilethez 1000
m-nél, vizfolyasokhoz, vizfeliiletekhez 300 m-nél kézelebb, illetve hidrogeolégiai
védoterlleten nem létesithetd. Higtragyas rendszer( allattartas csak agy folytathato,
hogy az nem jarhat egyitt szabadtéri (fedetlen) tragyalégytijté létesitésével, illetve
talaj, vagy felszini és felszin alatti vizek szennyezeésével és a fentebb jelzett teriilet-

felnasznalasu tertleteken zavaré blizhatassal.

Védelmi célu évezet
Borsodi Mez6ség Tajvédelmi Kérzet Természetvédelmi Teriilet

24.§

(1) A kllon jogszabalyok alapjan védelem alatt allé6 Nemzeti Park terlletén terlletet
felhasznalni, foldrészletet alakitani, a novenyi és allati éléhelyeket befolygsold
beavatkozast végrehajtani, épitményeket elhelyezni és kialakitani csak a védetté
nyilvanité rendelkezés, valamint az érdekeltek és a szakhatésagok elbirasai szerint

szabad.

(2) A Borsodi Mezéség Tajvédelmi Kérzet teriiletére a nemzetkdzi eléirasoknak
megfelelé zénabeosztas kerilt bevezetésre, a kdvetkezdk szerint.

JIA” zéna Kezeletlen nem latogathaté teriilet

J/B” zéna Kezeletlen korlatozottan latogathato teriilet
IVIA zdna Kezelt, nem latogathato teriilet

IV/B zéna Kezelt, korlatozottan latogathato teriilet
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IV/C zéna Kezelt latogathato teriilet

V/IC zbna Tajvédelmi szempontbdl kezelt, szabadon latogathato

teriilet
Nem védett teriilet

VI. zéna Klls6 véddzoéna , szabadon latogathaté teriilet

Aroktd kozség tertletén az , A , zénaban semmilyen épitmény nem helyezhetd el a
mivelési agak az alabbi zdnaba sorolhatdk:

B, és ,C , Zoénaban a természetvédelmi szakhatésag hozzéjarulasa szlikséges
mindenfajta épitmény elhelyezéséhez

A terlileten folytatando tevékenységgel, vagy minden fajta beavatkozassal
kapcsolatosan az illetékes természetvédelmi szakhatésag engedélyének beszerzése

szukséges.

X. EGYEB TERULETEK OVEZETEI

V-1, V-2, V-3, V-4, V-5, V-6 jelii dvezetek
Vizgazdalkodasi teriiletek

25.§
(1)

V-1, folydmedrek és parti savja,

V-1 jelli 6vezetbe tartozik a Tisza-folyd, partja és kézvetlen kérnyezete, teriiletén
bar milyen létesitményt elhelyezni csak az illetékes Vizligyi szakhatésag
hozzajarulasaval, elvi engedélyezési eljarassal megalapozottan megkért epitési
engedely alapjan lehetséges és csak vizgazdalkodassal Osszeflggd létesitmények
az 6vezet 2 %-ban.

(2)

V-2 allévizek, tavak medre és parti savja,(holtag)

Teruletlikon csak a fenntartashoz szilkséges melléképitmények helyezheték el.

(3)

V-3, kdzcélu nyilt csatornak medre és parti savja,

A meder fenntartasi munkak folytatasahoz szikséges a partéltsl szamitott 6,00 m-es
széles felvonulasi teriilet biztositasa a munka- és szallité gépek szabad
kbzlekedési Utvonala szamara.

(4)
V-4, mocsarak, lapok
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Ezek egyben Ex lege védett terlletek, melyekre a BNPI eléirasai vonatkoznak.

()

V-5 vizm( teriletek, (szivattyltelep, gatérhaz)

A vizbazis-védelem érdekében a vizbeszerzés (kutak) kérnyezetében a
hidrogeologiai védéidom teriiletén belul épitményeket elhelyezni nem lehet

(6)

V-6, arvédelmi téltés

A hullamterek, a parti savok, vizjarta, valamint fakadévizek altal veszélyeztetett
terliletek épitményeket elhelyezni nem lehet

X1.AZ EPITESZETI ES TERMESZETI ERTEKEK VEDELME
Az épitészeti kornyezet védelme
26.§

(1) Aroktd kozség épitett kornyezetének védelme, épitészeti - utcaképi
jellegzetességeinek megérzése érdekében

- Epitészeti karaktervédelem
Mint szabalyozasban érvényre jutd, védelmi fokozatok keriiltek bevezetésre.

A Helyi értékvédelemmel kapcsolatos kiilén szabalyozas
27.§

(1) Az épitett kérnyezet helyi védelmérdl, annak &ltalanos szabalyirdl, jelen Helyi
Epitési szabalyzat elhatarozasait alapul véve, kiilon helyi rendelet intézkedik.

(2) A miemléki és a helyi értékvédelmi rendelet megalkotasaig és jovahagyasaig
— atmenetileg — helyi védelem ald vonandé éplletek felsorolasat a fuggelék
tartalmazza.

(3) A miiemlékek telkét érinté épitési munkak ill. telekalakitasi eljarasok esetében
a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal épitéstgyi hatosagként jar el

(4) A miemlék éplletek miiemléki kérnyezetébe tartozo telkeket érinté épitési

munkak engedélyezése soran a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal szakhat6sagkeént
jar el. A miemiéki kdrnyezetet a szabalyozasi terv jeléli ki.
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X11. SAJATOS JOGINTEZMENYEK
Tilalmakkal, korlatozasokkal érintett teriiletek
28.§
A tilalmakkal, korlatozasokkal érintett teriileteket, terilletegységeket a Szabalyozas
Terv és a terliletre vonatkozo el6irasokat kiilén rendelet tartalmazza.
XI1l. ZARO RENDELKEZESEK
29.§

(1) Ez a rendelet 2006. november 23. napjan keriil kihirdetésre és rendelkezéseit
2007. aprilis 01. napjatél kell alkalmazni.

(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg a 5/1998. ( 06. 15.) OK. szamu
rendeletet hatalyat veszti.
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